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Российская Федерация
Ростовская область

    СОБРАНИЕ  ДЕПУТАТОВ
        Гигантовского сельского поселения 


РЕШЕНИЕ
Об установлении порядка определения размера   арендной платы за земельные участки , находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение» в 2011 году
Принято Собранием депутатов  

Гигантовского сельского поселения                                        21 мая 2011 года
     В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 24.07.2007 года № 212-ФЗ «О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации в части уточнения условий и порядка приобретения прав на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности», Областным законом от 22.07.2003 года № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области», Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 года № 582, постановлением Главы Администрации (Губернатора) Ростовской области от 05.12.2007 года №  475 (в редакции постановления Администрации Ростовской области от 31.12.2009 года №723), в целях обеспечения эффективного использования и развития рынка земли, разработки и внедрения экономически обоснованных размеров арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение» Собрание депутатов Гигантовского сельского поселения
решает:

1. Утвердить, что размер арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение» определяется одним из следующих способов:

        а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;

        б) на основании рыночной стоимости земельных участков, определяемой  в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности;

        в) по результатам торгов (конкурсов, аукционов).

2. Утвердить ставки арендной платы на год за использование земельных участков находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение» по видам использования земель и категориям арендаторов, в том числе для лиц освобожденных от уплаты земельного налога согласно приложений 1,2,3.

            Размер арендной платы на год за использование земельных участков находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение» принимается равным: 

· размеру земельного налога, за такие земельные участки, установленному в соответствии с Налоговым кодексом РФ, нормативными правовыми актами предоставленных Собранием депутатов Гигантовского сельского поселения в отношении данных земельных участков (далее – размер земельного налога), для лиц осуществляющих социально значимые виды деятельности в соответствии с постановлением Правительства РФ от 16.07.2009 года № 582;

· 0,01 %  кадастровой стоимости арендуемых  земельных участков,  находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение» предоставленных лицам, освобожденным от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах и нормативными правовыми актами, собрания депутатов Гигантовского сельского поселения, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено такими лицами на торгах (конкурсах, аукционах), либо земельный участок используется ими для предпринимательской деятельности.
            При определении размера годовой арендной платы на основании  кадастровой стоимости земельного участка, в том числе предоставляемого впервые, индексация размера арендной платы проводится путем последовательного перемножения индексов прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, начиная с года в котором изменилась кадастровая стоимость земельного участка. 

Размер годовой арендной платы  за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение», определяется на основании кадастровой стоимости в случаях:

· переоформления юридическими лицами, а также гражданами в установленном порядке ранее заключенных договоров аренды земельных участков либо внесения изменений в указанные договоры аренды земельных участков (за исключением случаев, когда право аренды земельных участков приобретено на торгах);

· приобретения юридическими лицами, а также гражданами права аренды земельных участков в соответствии со статьей 36 Земельного кодекса Российской Федерации;
· предоставления земельных участков  для размещения:

· автомобильных дорог, в том числе их конструктивных элементов и дорожных сооружений, производственных объектов (сооружений, используемых при капитальном ремонте, ремонте и содержании автомобильных дорог);

· линий электропередачи, линий связи, в том числе линейно-кабельных сооружений;

· трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере тепло-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод;

· объектов, непосредственно используемых для утилизации (захоронения) твердых бытовых отходов;

· нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов.
      Размер годовой арендной платы  за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение», впервые предоставленных в установленном порядке для строительства и целей, не связанных со строительством, определяется исходя из рыночной стоимости права аренды таких земельных участков, устанавливаемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

     Размер годовой арендной платы, в случае заключения договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение»с лицами, являющимися победителями торгов, конкурсов, аукционов, определяется по их результатам в соответствии с действующим законодательством.

     Размер годовой арендной платы за использование земельных  участков, находящихся  в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение» предоставленных для целей жилищного строительства, устанавливается в случаях, предусмотренных:

· пунктом 2.1 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации (предоставление земельного участка лицу с которым заключен договор о развитии территории) - в размере земельного налога, установленного законодательством Российской федерации за соответствующий земельный участок.

     В случае если по истечении трех лет с даты предоставления в аренду земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, для жилищного строительства  не введен в эксплуатацию построенный на таком земельном участке объект недвижимости, арендная плата за такой земельный участок устанавливается в размере не менее двукратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством. 

     Размер годовой арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение» подлежит изменению в одностороннем порядке по требованию арендодателя: 

· путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, а также областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год;

· в связи с изменением ставок арендной платы, прогнозируемого уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы и (или) кадастровой стоимости земельного участка. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении);

- ставок арендной платы;

- нового размера прогнозируемого уровня инфляции;

- значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

- результатов государственной кадастровой оценки земель.

     Размер арендной платы определенный в случае заключения договора аренды с лицами, являющимися победителями торгов, конкурсов, аукционов, подлежит изменению в пределах срока договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение» исходя из рыночной стоимости права аренды такого земельного участка, устанавливаемой в соответствии с законодательством РФ об оценочной деятельности, не чаще чем один раз в год и не реже одного раза в три года, путем заключения дополнительного соглашения к договору аренды данного земельного участка..

     В случае если индексированная рыночная стоимость земельного участка ниже размера арендной платы в соответствии с этим Порядком, размер годовой арендной платы за использование таких земельных участков устанавливается согласно данного Порядка определения арендной платы.

     Арендная плата за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Гигантовское сельское поселение» вносится равными долями ежеквартально не позднее 20-го числа последнего месяца отчетного квартала в соответствии с условиями договора аренды земельного участка, за земли сельскохозяйственного назначения – 3 раза в год в срок до 15.04.2011 года, 15.07.2011 года, 15.10.2011  года.

3. Администрации Гигантовского сельского поселения
· произвести перерасчет арендной платы за земельные участки действующих договоров аренды  согласно решению Собрания депутатов Гигантовского сельского поселения с 01.01.2011 года;
· при расчете арендной платы за земли под объектами недвижимости рассмотреть возможность дифференцированного подхода в зависимости от назначения объекта.
4. Признать утратившим силу решение Собрания депутатов Гигантовского сельского поселения от 21.07.2010 года № 76 «Об установлении порядка определения арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Гигантовского сельского поселения».
5. Обнародовать данное решение путем вывешивания на стендах Гигантовского сельского поселения.
6. Настоящее решение применяется к правоотношениям, возникшим с 01.01.2011  года.

7. Контроль за исполнением данного решения возложить на Администрацию Гигантовского сельского поселения.
Глава 
Гигантовского сельского поселения               П.П. Попов
п. Гигант
21 мая 2011 года
№  118
Приложение 1 

к решению Собрания депутатов Сальского района «Об установлении порядка определения  арендной платы за земельные участки  в Сальском районе в 2011 году»
                                                                                      Ставки арендной платы

      по видам использования земельных участков  в границах населенных пунктов
	
	Наименование и состав вида разрешенного использования
	Ставка арендной платы по виду использования земель

	
	
	Сальское городское поселение
	Гигантов-ское сельское поселение
	Буденнов-ское сельское поселение
	Екатериновское сельское поселение
	Ивановское сельское поселение
	Кручено-Балковское сельское поселение
	Манныческое сельское поселение
	Новоегорлыкское сельское поселение
	Рыбасовское сельское поселение
	Сандатовское сельское поселение
	Юловское сельское поселение

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	1
	 Земельные участки предназначенные для размещения домов многоэтажной жилой застройки
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	2
	 Земельные участки предназначенные для размещения домов индивидуальной жилой застройки и для ведения личного подсобного хозяйства
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	3
	 Земельные участки находящиеся в составе дачных, садоводческих и огороднических объединений
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	4
	 Земельные участки предназначенные для размещения индивидуальных гаражей, автостоянок и гаражных кооперативов
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	5
	Земельные участки предназначенные для размещения объектов торговли,   общественного питания и  бытового обслуживания
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5.1
	Земельные участки розничных рынков, а также земельные участки торговых комплексов, расположенных во временных сооружениях
	8
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20

	5.2
	 Земельные участки автозаправочных и газонаполнительных станций 
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20

	5.3
	Земельные участки игровых залов, игровых автоматов, игорных домов (казино, тотализаторов, прочих игорных заведений для организации лотерей (включая продажу лотерейных билетов), компьютерных клубов, Интернет-кафе, дискотек и ночных клубов
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20
	20

	5.4
	Земельные участки, занимаемые временными, стационарными объектами, мелкорозничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	20
	20
	122
	122
	122
	122
	122
	122
	122
	122
	122

	5.5
	Земельные участки ресторанов, кафе, баров
	20
	20
	122
	122
	122
	122
	122
	122
	122
	122
	122

	5.6
	Земельные участки частных предприятий по оказанию ритуальных услуг
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	5.7
	Земельные участки предназначенные для размещения прочих объектов торговли общественного питания и бытового обслуживания
	20
	20
	122
	122
	122
	122
	122
	122
	122
	122
	122

	5.8
	Земельные участки предназначенные для размещения ателье, мастерских по пошиву и ремонту одежды, обуви, меховых изделий, мастерских по изготовлению и ремонту мебели и ковровых изделий, парикмахерских, салонов красоты, саун пунктов проката, химчистки, пунктов приема стеклопосуды, прачечных  
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	5.9
	Земельные участки предназначенные для размещения автосервиса (станции техобслуживания, ремонтные мастерские, автомойки, шиномонтаж)
	3
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6

	5.10
	Земельные участки предназначенные для размещения баз и складов продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, пункта приема вторсырья, тарники, нефтебазы, заготовительные конторы по сбору черных и цветных металлов.
	4
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6

	6
	Земельные участки предназначенные для размещения гостиниц и прочих мест для временного проживания (мотели, кемпинги)
	3
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	7
	Земельные участки предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки,  здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7.1
	Земельные участки объектов образования,  здравоохранения, социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры и искусства.
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	7.2
	Земельные участки выставочных комплексов, павильонов и площадных объектов, осуществляющих конгрессно-выставочную деятельность и экспонирующих товары, работы и услуги
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	7.3
	Земельные участки административных и офисных зданий, страховых компаний, аудиторской и оценочной деятельности и банки
	3
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4

	7.4
	Прочие земельные участки, относящиеся к данному виду разрешенного использования
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	8
	Земельные участки предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения, в том числе домов и баз отдыха, туристических баз, детских оздоровительных лагерей, кемпингов и др. 
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	9
	 Земельные участки предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического снабжения, сбыта и заготовок 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9.1
	Земельные участки фабрик заводов, комбинатов, производственных объединений, концернов, промышленно-производственных фирм, трестов, типографий и других промышленных предприятий, баз, складов и прочих предприятий материально-технического снабжения, сбыта и заготовок 
	2
	4
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	9.2
	Земельные участки предприятий пассажирского транспорта общего пользования осуществляющие перевозки по тарифам, утвержденными органами местного самоуправления  
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	9.3
	Предприятия жилищно-коммунального хозяйства, обеспечивающие обслуживание жилого  и нежилого фондов, благоустройство города, водоснабжение и водоотведение, мусороперерабатывающие заводы, полигоны бытовых отходов, содержание кладбищ.
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	10
	Земельные участки предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов 
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	11
	 Земельные участки предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов 
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	12
	Земельные участки занятые водными объектами, находящиеся в обороте
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	13
	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно-созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи, конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта энергетики и связи, размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, военных объектов
	2
	4
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2

	14
	Земельные участки занятые особо охраняемыми территориями и объектами, городскими лесами, скверами, парками, городскими садами
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	15
	Земельные участки предназначенные для сельскохозяйственного использования
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	16
	Земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, переулков, проездов, тупиков, земельные участки земель резерва, земельные участки занятые водными объектами, изъятыми из оборота или ограниченные в обороте в соответствии с законодательством Российской Федерации, земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережные 
	0,01
	0,01
	0,01
	0,01
	0,01
	0,01
	0,01
	0,01
	0,01
	0,01
	0,01

	17
	Прочие земельные участки
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*


Примечание

1. * Ставка арендной платы по данному виду использования земель применяется равной ставке земельного налога, установленной в отношении земельного участка нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации.

2.** Ставка арендной платы по п. 9.3  применяется равной ставке земельного налога, установленной в отношении земельных участков занятых жилищным фондом и объектами инженерной инфраструктуры.
Начальник сектора оргработы                                                     В.Г. Цыпляева

Приложение 2 
к решению Собрания депутатов Сальского района «Об установлении порядка определения  арендной платы за земельные участки  в Сальском районе в 2011 году»
СТАВКИ
 арендной платы по видам использования земель промышленности и иного специального назначения, земель особо охраняемых территорий и объектов в границах муниципального района

	№ пп
	Виды использования земель
	Ставка арендной платы ( %)

	1
	2
	4

	1
	 Земли промышленности и иного специального назначения
	

	1.1
	Земли промышленности и иного специального назначения
	2,0

	1.2
	 Предприятия жилищно-коммунального хозяйства, обеспечивающие обслуживание жилого и нежилого фондов, благоустройство, электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение и водоотведение, мусороперерабатывающие заводы, полигоны бытовых отходов, содержание кладбищ

	*

	2
	  Земли особо охраняемых территорий и объектов 
	2,0




Начальник сектора оргработы                                                 В.Г. Цыпляева

Приложение 3 

к решению Собрания депутатов Сальского района «Об установлении порядка определения  арендной платы за земельные участки  в Сальском районе в 2011 году»

СТАВКИ
арендной платы по видам использования 
земель сельскохозяйственного назначения                                                 
	№ пп
	Виды использования земель сельскохозяйственного 
назначения и категории арендаторов
	Ставка арендной платы ( %)

	1
	2
	4

	1

1.1

1.2
	Сельскохозяйственные угодья, предоставленные в аренду для ведения сельскохозяйственного производства юридическим лицам и гражданам, в т. ч. 

- пашня

- пастбище
	0,5

*

	2
	Орошаемые земельные участки, предоставленные в аренду для ведения сельскохозяйственного производства

юридическим лицам и гражданам  
	1,2

	3
	Сельскохозяйственные угодья, предоставленные в аренду гражданам для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, сенокошения и выпаса скота 
	*

	4
	Земельные участки, занятые замкнутыми водоемами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции
	*

	5
	Земельные участки, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, древесно-кустарниковой растительностью, предназначенной для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, прочими угодьями
	*

	6
	Земли садоводческих и огороднических объединений граждан
	*


Примечание.

* Ставка арендной платы по данному виду использования земель  применяется равной ставке земельного налога, установленной в отношении  земельного участка нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации.
Начальник сектора оргработы                                       В.Г. Цыпляева












